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Republica Federativa do Brasil

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Palmares do Sul

CHAMAMENTO PUBLICO N° 05/2025
EDITAL 7.838/2025
Objeto da contratacao: locagao de iméveis
Secretaria de Desenvolvimento Social e Secretaria Municipal de Administracéao

Proc. Adm.: 705/2025 e 1.158/2025

O Municipio de Palmares do Sul torna publico que realizara Chamamento
Publico para convocacéo de Pessoas Fisicas e Juridicas para apresentarem propostas para
locacido de imoveis, visando atender as necessidades do municipio conforme descricdo do
objeto abaixo, cujas especificacdes encontram-se no objeto deste edital e seus anexos.

Os interessados terdo que apresentar proposta em horario de expediente (08:00
as 11:30, 13:30 as 17:00) com inicio do chamamento publico a partir do dia 29 de setembro
de 2025 e se estendera até o dia 14 de outubro de 2025.

A abertura dos envelopes sera no dia 15 de outubro de 2025, as 14h, na
Sala de Licitagoes, no mesmo endere¢o acima.

1. DO OBJETO

1.1. Chamamento Publico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis disponiveis no
Distrito de Quintdo para item 1 e na Sede do Municipio para o item 2, com vistas as futuras
locacbes de imdveis, ndo residencial, para uso das da Secretaria de Desenvolvimento Social
e Secretaria de Administragdo para instalagdo do Setor de Patrimbénio e Almoxarifado,
conforme abaixo.

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE

Locacao de 2 duas salas no distrito do Quintdo para uso da
Secretaria de Desenvolvimento Social e Cras 2 salas com
1 no minimo 38 metros quadrados cada uma e um banheiro 02
em cada sala, as salas devem possuir acessibilidade para
pessoas portadoras de deficiéncia. Localizacdo na rua
Esparta, distrito de Quintdo, Palmares do Sul/RS

Locagao de 01 (um) imodvel, ndo residencial, com no
minimo 150m?, contendo no minimo 01 (um) banheiro,
2 situado no perimetro urbano do Municipio e ter acesso 01
externo direto ao passeio publico, com acessibilidade, de
facil acesso a carga e descarga de materiais/equipamentos.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo deste documento é fornecer subsidios para a escolha de iméveis adequado
para as instalagbes da Secretaria de Desenvolvimento Social e do Setor de Patriménio e
Almoxarifado do Municipio, através deste Chamamento Publico.



2.2. As especificagdes contidas neste Edital deverdo ser contempladas como exigéncias
minimas necessarias.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

3.1. As contratacdes pretendidas justificam-se pela necessidade de 2 (duas) salas no distrito
de Quintdo para uso da Secretaria de Desenvolvimento Social e Cras, o objeto da
contratagdo se faz necessario em virtude de alta demanda de atendimento ao publico no
distrito, pois a secretaria de desenvolvimento social tem como missdo promover politicas
publicas voltadas a inclusao social, assisténcia as familias em situacédo de vulnerabilidade e
a promocgao de direitos sociais. Diante do aumento da demanda por atendimentos sociais na
regido do quintdo, verifica-se a necessidade de instalacdo de uma nova unidade
descentralizada para agilizar os atendimentos. A contratagdo pretendida justifica-se pela
necessidade premente de novo espacgo fisico para abrigar o Setor de Patrimbnio e
Almoxarifado e o Arquivo Geral da Prefeitura, atualmente instalado em 02 prédios, devido a
falta de espago no primeiro prédio locado, de aproximadamente 198m? o que resultou na
locacdo do segundo prédio, de aproximadamente 85m?, sendo que estes dois prédios ja
estdo sem espaco, motivo pelo, qual a Secretaria de Administracao pretende realocar o
setor para um Unico prédio adequado.

4. DO FUNDAMENTO LEGAL

As locagdes obedecerdao ao disposto da Lei Federal n° 14.133/2021 - Lei de Licitacbes e
Contratos Administrativos e a Lei Federal n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispbe
sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

5. DA PROPOSTA DE ALUGUEL

5.1. Os interessados deverao formular proposta do valor de locagédo para o(s) item(ns) que
tiver interesse, devendo conter minimamente:

5.1.1. Nome do proprietario ou razao social, endere¢co completo, telefone, e-mail de contato
numero de CPF ou CNPJ, conforme o caso;

5.1.2. Especificacdo detalhada do Imoével, com sua localizacdo, benfeitorias e fotos do
imovel;

5.1.3. Indicacéo da validade da proposta, que deve ser de, no minimo, 90 dias, contados a
partir da data prevista para abertura dos envelopes.

5.2. E necessario apresentar, anexa a proposta, declaracdo de que ndo ha nenhum 6nus
que recaia sobre o imdvel e de que possui todos os documentos de habilitacdo indicados no
Anexo Il.

OBSERVAGCAO: Para melhor nitidez das imagens do imdveis, serdo aceitos que as
imagens fotograficas sejam enviadas para o e-mail: licitacao@palmaresdosul.rs.gov.br , com
0 nome completo do proprietario do imével para distingdo. Observado o prazo de vigéncia
do chamamento publico.

6. DA FORMA DE APRESENTAGCAO DOS DOCUMENTOS E PROPOSTAS

6.1. Poderao participar do processo selegédo pessoa fisica ou pessoa juridica.

6.2. Os participantes deverdao apresentar propostas em envelope lacrado diretamente na
sala do setor de Compras e Licitagdes, localizada na Rua Nossa Senhora dos Navegantes,
590, Centro, Palmares do Sul/RS ou enviar por via postal, em envelope lacrado e
identificado da seguinte forma: Proposta para Locagdo de Imdvel e/ou enviado para o e-
mail: licitacao@palmaresdodul.rs.gov.br

6.3. Serao acolhidas propostas apresentadas até o dia 14 de outubro de 2025 as 17 horas, o
julgamento realizado pela Comissao Especial nomeada para este chamamento.



7. VEDAGOES

7.1 Nao poderdao disputar licitacdo ou participar do chamamento publico, direta ou
indiretamente:

a) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de
participar da licitacdo em decorréncia de sanc¢ao que lhe foi imposta;

b) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fungao na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo da ata de registro
de precos e/ou contrato, ou que deles seja cébnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

c) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

d) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragao de trabalho infantil,
por submissdo de trabalhadores a condi¢gées analogas as de escravo ou por contratacao de
adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista;

e) agente publico do 6rgao licitante, devendo ser observadas situagdes que possam
configurar conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos
termos da legislagédo que disciplina a matéria.

7.2. O impedimento de que trata a alinea “a” do item 7.1, supra, sera também aplicado ao
licitante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a
efetividade da sancgéo a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada,
desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade
juridica do licitante.

7.3. Durante a vigéncia do chamamento publico, é vedado ao contratado contratar cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de
dirigente do érgao contratante ou de agente publico que desempenhe fungao na licitacdo ou
atue na fiscalizagao ou na gestao da ata de registro de precos e/ou contrato.

8 — DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

8.1. A analise da documentacdo apresentada e da compatibilidade dos imdveis ficara a
cargo das Secretaria de Desenvolvimento Social e Secretaria de Administracdo, a quem
caberao a visita técnica nos iméveis.

8.2. Caso sejam selecionadas duas ou mais propostas, sera iniciado o processo de locacao
de imdveis, através do processo licitatorio.

8.3. Caso se encontre apenas um imével em condigcbes de atender as necessidades objeto
do presente edital, as Secretarias de Desenvolvimento Social e Administragdo poderao optar
pela contratagdo, por meio de inexigibilidade de licitagao.

8.4. N&o serdo aceitas as propostas, ou seja, ndo serdo realizadas visitas aos iméveis, cujo
objeto proposto pela interessada demonstre que as caracteristicas citadas ndo sao
condizentes com as necessidades das Secretaria.

8.5. A homologacédo do resultado do Chamamento Publico sera publicada no site do
Municipio e na FAMURS.

9- DAS CONDIGCOES PARA EVENTUAL CELEBRAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO
9.1. Na hipdétese de mais de uma proposta atender as especificacbes do Edital de
Chamamento Publico, cabera ao Municipio realizar o procedimento licitatério.

9.2. Caso somente uma proposta atender as caracteristicas de instalacées e de localizagao,
devera ser realizado o procedimento de contratagéo direta, por inexigibilidade de licitagao.
9.3. O imovel devera ter habite-se e as construgdes nele existentes devem estar averbadas
na correspondente matricula, além de estar atualizado o cadastro imobiliario.

10 - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

10.1 Sao obrigagdes e responsabilidades da futura contratada:

a) entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins que se destina, observadas
as necessidades antecipadas pelo Municipio/Secretaria demandante;
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b) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;

¢) manter, durante a locagao, a forma e a destinagéo do imovel;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles que dificultem
as condi¢des de habitabilidade predial, bem como as exigidas por legislacao especifica.

f) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas na celebragdo do mesmo;

g) indicar preposto para, se aceito pelo Municipio/Secretaria demandante, representa-la na
execucao do contrato decorrente deste Edital;

h) fornecer ao Municipio/Secretaria demandante lista de itens/elementos discriminados que
compdem a edificacdo, caso houver, para fins de vistoria inicial das condi¢cdes das
instalacbes do imovel, anterior a ocupacdo, e que constara anexada ao Termo de
Recebimento Definitivo;

i) As manutengdes preventivas e corretivas do imoével devem ficar a cargo do locador,
considerando que sao requisitos essenciais de habitabilidade.

f) Da mesma forma, considerando que o IPTU é uma obrigagéo vinculada a propriedade,
devera ficar a cargo do locador.

10.2. Séo obrigagdes e responsabilidades do Municipio:

a) servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

b) restituir o imével, no estado em que o recebera, salvo deterioracdo decorrente de seu uso
norma, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na
prorrogacao;

¢) comunicar a Contratada qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba;

d) realizar a imediata reparacao de danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si e/ou seus visitantes;

€) nao modificar a forma externa ou interna do imoével sem o consentimento prévio e por
escrito da proponente contratada;

f) pagar as despesas de consumo de agua e energia.

10.2.1. Quando da devolugao do imével o Municipio podera efetuar, em substituicdo a sua
recuperacgao, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imoével, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
locador(a), inclusive ao valor a Ihe ser indenizado.

11. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

11.1 O Municipio, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retencao de benfeitorias que tiver por necessarias ou uteis (art. 578 do Cddigo
Civil) aos seus servigos, apds prévio e expresso consentimento da contratada.

11.2 As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo Municipio, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito
de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelo Municipio, desde que nao sejam de
propriedade da Contratada, constantes do laudo de vistoria.

11.4. Finda a locacao, sera o imovel devolvido a contratada, nas condicbes em que foi
recebido pelo Municipio, salvo no que toca aos desgastes naturais do uso da coisa

12. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

12.1 - Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutengdo e conservagao do imovel, conforme previsto
neste Edital.

12.2. Os contratos decorrentes das locagdes terao vigéncia de 12 (doze) meses para o item
1 e 24 (vinte e quatro) meses para o item 2, prorrogaveis sucessivamente, havendo
interesse das partes, na forma da lei.

13. DO REAJUSTE



13.1. O prego mensal inicial contratado € fixo e ndo sofrera qualquer forma de reajustamento
no primeiro ano, podendo sofrer alteragdo em caso de prorrogagdo de contrato (que
ultrapasse 12 meses), aplicando-se a variagao do IPCA. Extinta ou modificada a legislagcéao
em vigor, o reajustamento sera realizado na forma da lei, de maneira a garantir o equilibrio
financeiro dos valores ajustados.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. O proponente é responsavel pela legitimidade das informacdes prestadas e dos
documentos apresentados, sendo que a falsidade de qualquer documento apresentado ou a
inverdade das informacdes nele contidas implicara na imediata desconsideragao da intencao
de locacgao do imovel.

14.2. Os casos nao previstos neste Edital serdo decididos pela Secretaria Municipal de
Administragéo.

14.3. Este procedimento n&o gera direito a contratacao, ficando o(a) proponente sujeito(a) a
submeter(em)-se as demais condi¢cdes exigidas pela Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos — Lei federal n°® 14.133/2021, sobretudo as constantes no Anexo Il e, ainda,
a discricionariedade da Administracao quanto a oportunidade e conveniéncia da locagao e
da escolha do imovel.

14.4. A escolha do imovel dar-se-a por critérios de adequacao do imovel ao fim a que se
destina e aos requisitos dos Anexos | e Il, bem como a qualidade, condigdes do imovel e
preco, restando, ao final, a discricionariedade da Administracdo, visando resguardar a
supremacia do interesse publico sobre o privado.

14.5. O Foro designado para julgamento de quaisquer questdes judiciais resultantes deste
Edital sera o do Municipio de Palmares do Sul/RS

GABINETE DO PREFEITO DE PALMARES DO SUL (RS), em 29 de setembro
de 2025.

REGIS BAUERMANN
Prefeito Municipal

REGISTRE - SE E PUBLIQUE - SE

JULIANO DOS SANTOS COSTA
Secretario de Administracao

ANEXO | - DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA CONTRATA(}AO
1. O detentor da proposta aprovada devera apresentar, quando solicitado pela
Administracdo, os documentos a sequir:

1.1. Copia atualizada da matricula do imdvel;

1.2. Certidao negativa de 6nus do imével emitida pelo Cartério de Registro de Imoveis;
1.3. PPCI

1.4. Habite-se

1.5. No minimo, 04(quatro) fotos do imodvel

1.3. Se pessoa fisica:




|. Copia de documento de identidade e CPF do(s) contratado(s) e de seu(s) cénjuge(s);

II. Copia da certiddo de casamento, se for o caso;

lll. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Federais (Certiddao Negativa de Débitos de
Tributos e Contribuicdes Federais e Certiddo de Quitacdo da Divida Ativa da Uniéo,
expedida pela Procuradoria da Fazenda Nacional, nos termos do art. 62 do Decreto-Lei n°
147 de 03/02/67), em nome do(s) proprietario(s) e cdnjuge(s);

IV. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio do(s) proprietario(s) e
de seu(s) cénjuge(s);

V. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, podendo ser realizada mediante
apresentagcdo de Certiddo Negativa de Tributos do cadastro mobiliario e imobiliario,
expedida como segue:

a. Pela Prefeitura do Municipio do domicilio do(s) proprietario(s) e cénjuge(s);

VI. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, Pela
Prefeitura do Municipio do domicilio do(s) proprietario(s) e coénjuge(s); VI. Prova de
inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas retirada no site do Tribunal
Superior do Trabalho — TST, que tera validade de 180 (cento e oitenta) dias contados de sua
emissdo, nos termos do artigo 642-A da Consolidagao das Leis do Trabalho em nome do(s)
proprietario(s) e conjuge(s).

1.4. Se pessoa juridica:

|. Cépia do Contrato particular de administragao de imdveis entre o proprietario do imovel e
a pessoa juridica ou documento equivalente, se for o caso, indicando neste documento ou
em declaracdo o percentual a titulo de imposto de renda que devera ser inserido no
Contrato;

II. Cépia do contrato social da pessoa juridica;

lll. Cépia de Procuracgao, se for o caso;

IV. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Federais (Certiddo Negativa de Débitos de
Tributos e Contribuicbes Federais e Certiddo de Quitacdo da Divida Ativa da Uniao,
expedida pela Procuradoria da Fazenda Nacional, nos termos do art. 62 do Decreto-Lei n°
147 de 03/02/67), em nome da pessoa juridica e em nome do(s) proprietario(s) e conjuge(s);
V. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da pessoa
juridica e em nome do(s) proprietario(s) e cénjuge(s);

VI. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, podendo ser realizada mediante
apresentagcdo de Certiddo Negativa de Tributos do cadastro mobiliario e imobiliario,
expedida como segue: a. Pela Prefeitura do Municipio do domicilio da pessoa juridica e em
nome do (s) proprietario(s) e cdnjuge(s);

VII. Comprovante de regularidade com o FGTS em nome da pessoa juridica;

VIIIl. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas retirada no site do Tribunal
Superior do Trabalho — TST, que tera validade de 180 (cento e oitenta) dias contados de sua
emissdo, nos termos do artigo 642-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho da pessoa
juridica e em nome do(s) proprietario(s) e cénjuge(s);

IX - Comprovante de inscricdo no cadastro geral de contribuintes;

X. Declaragdo do cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 7°. da Constituicao
Federal, conforme modelo anexo lll.

ANEXO Il - MODELO SUGERIDO

1. DECLARAQAO DE CIENCIA E CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DO EDITAL E DE
INEXISTENCIA DE ONUS.

DECLARACAO (NOME) , com domicilio
(ou sede) na cidade de , estado ,
endereco através de seu(sua) representante legal (no caso de
pessoa juridica) , DECLARA para os fins do
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Chamamento Publico n°® xxx/2025, promovido pelo Municipio de Palmares do Sul que tomou
conhecimento de todas as informagbes necessarias para o cumprimento das obrigagdes
objeto do Chamamento, que n&o esta enquadrado em quaisquer dos impedimentos
previstos no Edital, que o imdvel objeto de sua proposta nao possui 6nus e que possui todos
os documentos necessarios indicados no Anexo |.

Por ser verdade, firmo(amos) a presente.

Local e data.

Assinatura Nome do(a) Representante Legal

ANEXO il
Declaragdo de Emprego de Menores de Idade.
DECLARACAO (NOME) , com domicilio
(ou sede) na cidade de , estado :
endereco através de seu(sua) representante legal (no caso de
pessoa juridica) , DECLARA para os fins do

Chamamento Publico n°® xxx/2025, promovido pelo Municipio de Palmares do Sul que
encontra-se em situagao regular quanto ao cumprimento do disposto no Inciso XXXIII do art.
7°. da Constituicdo Federal, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo os maiores de 14
anos na condi¢ao de aprendiz.

: de de 2025.

NOME, IDENTIFICACAO, ASSINATURA DO RESPONSAVEL



