ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Municipio De Palmares Do Sul

TERMO DE REFERENCIA - TR

1. OBJETO:

1.1. Contratacdo de corretor de imovel, pessoa fisica, devidamente registrado no Conselho
Regional de Corretores de Imdveis — CRECI, para prestacdo de servico de Laudo/Parecer
Técnico de avaliagdo mercadoldgica, para subsidiar processo de locacdo de imovel, objeto das
matriculas n° 00087 — Lote 3 Quadra 9 e 05381 — Lote 4 Quadra 9, situado na Rua Rosalina
Araujo, n° 1.643, Sede, para uso da Secretaria de Administracdo para instalacdo do Setor de
Patrimonio e Almoxarifado e o Arquivo Geral da Prefeitura.

1.2. O laudo de avaliagdo, ap6s vistoria in loco do imdvel para verificar suas caracteristicas,
devera ser elaborado de acordo com as normas técnicas aplicaveis e conter, no minimo, as
seguintes informagdes:

1.2.1. Tamanho do imdvel, estado de conservacdo, caracteristicas gerais e de localizacao.

1.2.2. Valor de mercado do aluguel mensal do imovel (indicar os critérios utilizados para

avaliacdo).

1.3. Os bens/servigos desta contratacdo tém natureza de bens/servigos comuns, tendo em vista
que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital,
por meio de especificagdes usuais de mercado, nos termos do art. 6°, inciso XIlII, da Lei Federal
n® 14.133/2021.

1.4. O objeto desta contrata¢do ndo se engquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
n®7.579, de 24 de novembro de 2023.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. Justifica-se a necessidade da contratacdo de profissional especializado para avaliacdo do
imovel para fins de instalacdo do Setor de Patrimdnio e Almoxarifado e o Arquivo Geral da
Prefeitura. Esta avaliacdo visa subsidiar o processo locacdo do imoével quanto a verificacdo do
valor do aluguel devido, referente ao imovel ofertado através Chamamento Publico n® 01/2024 -
Edital n® 7.443/2024 - Processo Administrativo n® 824/2024, para uso da Secretaria de
Administragdo para instalagdo do Setor de Patrimonio e Almoxarifado e o Arquivo Geral da
Prefeitura.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucéo proposta é a contratacdo de corretor de imovel, pessoa fisica, devidamente registrado
no Conselho Regional de Corretores de Imdveis — CRECI, para prestacao de servico de avaliagdo
imobiliaria, para subsidiar processo de locacdo de imovel, objeto das matriculas n° 00087 — Lote
3 Quadra 9 e 05381 — Lote 4 Quadra 9, situado na Rua Rosalina Araujo, n° 1.643, Sede.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. A presente contratacdo adotard como regime de execucao a empreitada por preco global.

4.2. O critério de julgamento adotado sera o de menor preco.



4.3. E dispensavel a formalizacdo de instrumento de contrato, nos termos do artigo 95, inciso |
da Lei n® 14.133, de 2021, podendo ser substituido por outros documentos, como carta-contrato,
nota de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou ordem de execucgéo de servico.

4.4. A contratacdo sera realizada por meio de dispensa de licitagdo, s.m.j., devido ao valor do
servico solicitado, com critério de julgamento por menor preco, nos termos do artigo 75, inciso 11
da Lei Federal n°® 14.133/2021, que diz:

Art. 75 — E dispensavel a licitagdo: Il — para a contratacio que envolva
valores inferiores a R$ 50.000,00, nos casos de outros servigos e compras.

4.5. Para a prestacdo dos servicos pretendidos o licitante devera comprovar que atua em ramo de
atividade compativel com o objeto da licitacdo, bem como apresentar os seguintes documentos a
titulo de habilitacdo, nos termos do art. 62 e 66, da Lei n°® 14.133/2021.

a) se pessoa fisica, Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e cédula de identidade (RG), ou outro
documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o
territorio nacional;

b) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e cédula de identidade (RG), ou outro documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério
nacional,

b) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de Certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e & Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretéario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional;

d) se pessoa juridica, prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS);

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

) Prova de regularidade com a Receita Estadual relativo ao domicilio ou sede do fornecedor.

g) Prova de regularidade com a fazenda municipal do domicilio ou sede do fornecedor;

h) apresentacdo de um atestado de capacidade técnica, onde o profissional habilitado ja prestou o
servigo ao objeto a ser contratado.

i) No caso de pessoa juridica, apresentar vinculo do profissional habilitado com a empresa.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigdes de Entrega:

5.1. O recebimento do objeto obedecera ao disposto no art. 140 da Lei 14.133/21.

5.2. O prazo para entrega do laudo € de 05 (cinco) dias ap6s o recebimento da Nota de Empenho.
5.3. O servico poderd ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituido no
prazo de imediato, a suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

5.4. A contratada devera executar o servico dentro das especificacbes e de acordo com a
orientacdo do Municipio, ofertando o objeto dentro dos padrdes.

5.5. O recebimento provisorio ou definitivo do servico ndo exclui a responsabilidade da
contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execucéo.

5.6. Condic¢0es de atendimento a garantia, manutencao e assisténcia técnica.

5.6.1. Nao se aplica.

Obrigacdes da Contratada
5.7. Fornecer o servico de acordo com as especificacdes, prazos e condicOes estipuladas neste
Termo de Referéncia;



5.8. Atender prontamente as solicitacdes da fiscalizacdo, referente a prestacdo de informacdes ou
outras demandas administrativas quando solicitadas;

5.9. Ser responsavel pela prestacdo do servico, em tempo habil, assumindo inteira
responsabilidade pela entrega;

5.10. Emitir a Nota Fiscal, se pessoa juridica e/ou Recibo, se pessoa fisica

5.11. Responder pelas despesas relativas a material, taxas, tributos, encargos fiscais, comerciais,
transportes e quaisquer outras despesas necessarias a perfeita execucdo do objeto deste Termo de
Referéncia;

5.12. Tomar todas as providéncias necessarias, assumindo inteira responsabilidade pelo objeto
contratado, disponibilizando o servigo de acordo com as especificacoes;

5.13. Substituir imediatamente ou reparar vicios e danos que possam prejudicar a perfeita
execucdo do objeto contratual deste Termo de Referéncia, contados a partir da data da
notificagdo por parte da administragdo municipal, o objeto entregue fora das especificacdes deste
Termo de Referéncia;

5.14. Prestar todos os esclarecimentos que lhe forem solicitados pelo CONTRATANTE,
atendendo prontamente a quaisquer reclamacdes;

5.15. Assumir a responsabilidade pelos encargos fiscais e comerciais resultantes da contratacéo.
Obrigacdes da contratante

5.16. Efetuar os pagamentos devidos a contratada pela prestacdo do servico de acordo com as
disposicdes do presente documento;

5.17. Denunciar as infragdes cometidas pela contratada e aplicar-lhe as penalidades cabiveis nos
termos da Lei n° 14.133/2021;

5.18. Notificar o contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no
objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as
suas expensas;

5.19. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
Contratado;

5.20. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do presente, bem como por qualquer dano
causado a terceiros, em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

6. GESTAO E FISCALIZACAO

6.1. Os servicos deverdo ser executados fielmente pelo fornecedor, de acordo com o descrito
neste Termo de Referéncia e as da Lei n° 14.133/2021.

6.2. A execucdo dos servicos serd objeto de acompanhamento, fiscalizacdo e avaliacdo pela
Secretaria de Administracdo, através de um servidor membro da Comissdo de Recebimento.

6.3. A fiscalizacdo da Secretaria de Administracdo, devera verificar a qualidade do objeto a ser
entregue, observando as exigéncias contidas neste Termo de Referéncia, podendo exigir sua
reexecucdo quando este ndo atender os termos do que foi proposto e ajustado, sem qualquer 6nus
para 0 Municipio e sem que assista ao fornecedor qualquer indenizacao pelos custos decorrentes.

7. DO PAGAMENTO

O Municipio efetuard o pagamento do valor do objeto da licitacdo em até 05 (cinco) dias
Uteis apos a entrega efetiva do objeto conforme solicitado neste Termo de Referéncia,
mediante liberagdo do membro da Comissdo de Recebimento e apresentacdo da
correspondente Nota Fiscal/Fatura, se pessoa juridica e/ou recibo, se pessoa fisica.

A nota fiscal/fatura emitida pelo fornecedor devera conter, em local de facil visualizacéo,
a indicagdo do numero do processo, nimero da dispensa eletrénica e do empenho, a fim
de se acelerar o tramite de recebimento do material e posterior liberacdo do documento
fiscal para pagamento.

N&o serd efetuado qualquer pagamento ao contratado enquanto perdurar pendéncia de
liquidacdo de obrigacGes em virtude de penalidades ou inadimpléncia contratual.

O Municipio pagara a Nota Fiscal / Fatura somente ao contratado, vedada sua negociagédo
com terceiros ou sua colocagdo em cobranga bancaria.



A contratada devera fazer constar na Nota Fiscal / Fatura correspondente, emitida sem
rasura, e em letra bem legivel, o nimero de sua conta corrente, 0 nome do Banco e a
respectiva Agéncia.

O Municipio somente liberara a Nota Fiscal para pagamento, quando cumpridas, pela
contratada todas as condicdes pactuadas.

Para efeito de pagamento, serd observado o que estabelecem as legislacBes vigentes
quanto aos procedimentos de retencédo, recolhimento e fiscalizagéo.

Havendo erro na Nota Fiscal ou circunstancias que impecam a liquidacdo da despesa, a
mesma sera devolvida e o pagamento ficara pendente até que a contratada providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-4 apdés a
regularizagéo da situagéo ou reapresentacdo de novo documento fiscal, ndo acarretando
qualquer 6nus ao Municipio.

Ocorrendo atraso no pagamento, os valores serdo corrigidos monetariamente pelo IPCA do
periodo, ou outro indice que vier a substitui-lo, e a Administracdo compensara a contratada com

juros de 0,5% ao més, pro rata.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio de realizagdo de procedimento de DISPENSA DE
LICITACAO, s.m.j, devido ao valor do servico solicitado, com critério de julgamento por menor

preco, nos termos do artigo 75, inciso 1l da Lei Federal n°® 14.133/2021.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. O valor da contratacdo é de R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais).

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratacdo ora pretendida decorrerd da dotacdo

orcamentaria:

03 | Secretaria de Administracdo

01 | Secretaria de Administracdo

2012 | Manutencéo da Secretaria de Administracio

3390.36.04 | Comissoes e Corretares — 7021

Palmares do Sul, 26 de setembro de 2024.

Mabel Raquel da Silva Marco
Diretora Departamento Administrativo



